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Fundada s ‘973 PANAMA | 4Q 2022 | ESTUDIO DE OFERTA
H E uBIH Los datos de la tabla representan los indicadores promedio de los diferentes segmentos y zonas de la ciudad

provenientes de los proyectos con inventario disponible.

bt VERTICAL - INDICADORES PROMEDIO

Canfidadde  Absorcién Promedio Unidades Unidades ~ Unidadesen  Precio de

e Absorcién ) ’ . . -
proyectos Histérica e fofales vendidas inveniario inveniario
Histérica

Metrajede  Precio por m2

Valor de la Vivienda : . . .
inventario de inventario

Melraje total

A+ +$500,000 37 34.53 093 3,096 2,522 574 $902,733 283 308 $3,050
A $300,001 - $500,000 51 47.16 092 4,825 4,026 799 $392,894 141 146 $2,813
MA $180,001 - $300,000 77 122.80 1.59 11,644 9,694 1,950 $233,745 97 99 $2,466
M $120,001 - $180,000 89 142,01 1.60 11,195 8,778 2,417 $149,007 70 70 $2,184
MB $70,000- $120,000 48 62.36 1.30 4,321 3,251 1,070 $100,930 62 62 $1,650

-$70,000 ; $60,594

Contidodde ~ Absorcién ok Unidades Unidades Unidades en Precio de : Metrajede  Precio por m2
e Absorcién ; : . ; , Metraje fotal ; ; ; 3
proyectos Histérica Histérica folales vendidas inventario inventario inventario de inventario
Centro 200 260.60 1.30 22,542 18,073 4,469 $338,726 122 128 $2,539
San Miguelito 38 61.74 1.62 6,413 5,207 1,206 $190,821 92 93 $2,047
Oeste 23 39.57 172 2,855 2,431 424 $171,558 85 83 $2,026
Playa 29 23.65 0.82 1,902 1,685 217 $319,290 129 135 $2,286
Este 11 21.17 192 1,211 799 412 $94,724 58 59 $1,625
Norte 3 520 1.73 312 224 89 $140,293 68 70 $1,903
] $257,688
Paso 1 |
Estudio de Mercado No se incluyen proyectos o etapas futuras que no se encuentran atin en comercializacién.
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Metroje de  Precio por m2

Valor de la Vivienda imm::rio de inv;:rio
-
$300,001 - $500,000 ?:; 99 32’466
$180,001 - $300,000 i m 70 $2,184
$120,001 - $180,000 130 6 $1,650
$70,000- $120,000 153 56 $1,086

-$70,000

Paso 1 |
Estudio de Mercado




Fundada en 1973 PANAMA | 4Q 2022 | ESTUDIO DE OFERTA
Hl UBIR Los dalos de la tabla representan los indicadores promedio de los diferentes segmentos y zonas de la ciudad

provenientes de los proyectos con inventario disponible.

o HORIZONTAL - INDICADORES PROMEDIO

POR NSE

Cantidadde  Absorcién PleEId.iO Unidades Unidades  Unidadesen  Precio de Mefraje de  Precio por m2

Valor de la Vivienda proyecios Histrica ‘:_::zz:;" tofales vendidas inventario e || R i invenfario  de inventario
A+ +$500,000 11 795 0.72 891 783 108 $917,609 335 412 $2,230
A $300,001 - $500,000 12 12.79 1.07 1,152 909 243 $383,379 221 236 $1,744
MA $180,001-$300000 16 19.18 120 1.786 1,457 329 $236,212 166 169 $1,458
M $120,001 - $180,000 16 22.86 1.43 1,547 1,313 234 $139,141 137 138 $1,075
MB $70,000 - $120,000 53 188.36 3.55 15,225 12,886 2,339 $90,833 91 92 $1,022
B -$70,000 62 429 23,398 16,874 6,524 $58,525 72 72 $877

Suma
POR ZONAS

Canlided de Absorcién Prorne_d'io Unidades Unidades Unidades en Precio de 4 Metrajede  Precio por m2
T Absorcién i . ] . . Metraje fotal . . s .
proyectos Histrica Histérica fotales vendidas inventario inventario inventario de inventario
Oeste 76 243.27 3.20 21,711 16,557 5,154 $116,665 108 111 $992
Este 28 108.26 3.87 9,169 6,602 2,567 $68,837 74 75 $979
Playa 31 75.38 2.43 4,891 4,151 740 $142,309 116 17 $1,174
Norte 14 65.19 4.66 6,205 4,980 1,225 $166,539 113 13 $1,345
San Miguelito 9 15.56 173 1,014 993 22 $187,813 140 144 $1,250

Centro 12 9.15 1,009 940 69 $826,262 314 382 $2,107

Paso 1 | No se incluyen proyectos o efapas futuras que no se encuentran adn en comercializacién.
Estudio de Mercado
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Promedio Metraje de  Precio por m2
Valor de la Vivienda Absorcién inventario  de inventario
Histérica
+$500,000 0.72

$300,001 - $500,000 1.07 236 $1.744
$180,001 - $300,000 120 169 $1,458
$120,001 - $180,000 1.43 138 $1,075
$70,000 - $120,000 355 9 $1022
72 $877

-$70,000 4.29

Paso 1 |
Estudio de Mercado
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Zonificacion




Normas

SUELO URBANO

RESIDENCIAL

COMERCIAL

Vivienda multifamiliar

Central de abastos y bodega de acopic (mayoristas)

ZM6

TERCIARID O SERVICIOS gi:‘;;:;ﬁ) Y‘wmic\us al Iurisrl.wr . : Fafosk o . iieelte
LOGISTICA E INDUSTRIAL Industria de bajo impacto
ST porilenciance y otras dotacionas 66 Gran impacts i s
EDUCATIVO Guarderia, educacion primaria, educacién media y educacioén superior
ASISTENCIAL F centros y de salud asi social (asilos, orfanatos, etc.)
CULTURAL Bibliotecas, centro comunitario, centro civico, museos e instituciones religiosas
DEPORTIVO Grandes centros deportivos canchas, , estadios y piscinas.
>
RESIDENCIAL Vivienda unifamiliar (aislada, adosada o en hilera)
COMERCIAL El?nr:;c;g:}ii:aelﬁea urbano, ici centro i talleres y
T o C ios nocturnos y centros de convenciones
LOGISTICA E INDUSTRIAL ¥ de no talleres de servicio, reparacién y mantenimiento
INFRAESTRUCTURA URBANA N/A

INFRAESTRUCTURA
TRANSPORTE

>
> LOTE DE TERRENO
Area Minima
Frente Minimo
Fondo Minimo
Ocupacién Maxima
> RETIROS MiNIMOS
Frontal (LC)

Lateral (L)

Posterior (P)

= ALTURA MAXIMA (H)

Embarcaderos e instalaciones complementarias,

terrestre e instalaciones complementarias

600 m2
16m
Libre

80% o segun retiros en PB+2

> MINIMO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO

Unidad de vivienda
Comercio y servicio
> ACERA MINIMA (A)

- Lo establecido 6 5.00m
- (PB+2): muro ciego si se adosa
ala LP (2) 6 2.50m para muros con
aberturas
- Demas pisos: 2.50m
- {PB+2): muro ciego si se adosa
ala LP (Z) 6 2.50m para muros con
aberturas
- Demas pisos: 2.50m

15 pisos.

05 .
1 por cada 60m2
5.00m

e i ttarias y terminal de transporte

ZM6

LP = LINEA DE PROFIEDAD

> DIAGRAMA ESQUEMATICO




CLASIFICACION | CODIGO DE ZONA ‘ PLAN LOCAL DISTRITAL

ZONA MIXTA DE MEDIANA INTENSIDAD Eml' O l 2,000 persiha

Normas

Paso 2 | Lote




Evaluacion financiera de lotes

Caracteristicas del Lote

Tamano de Lote: 1,220m2

Zonificacion: ZM-6

Precio por m2: $1,000/m2 b } > 4N 9,
Precio Total: $1,220,000 ' o ey\ﬁgﬂggfﬁf j
Ubicacién: San Francisco R

¢ Es una buena oportunidad?

IMA SALUWIS @A"' -
uC‘F““S

. C\asf‘ ?J"

Ajlsen Ramen

Paso 2 | Lote




Evaluacion financiera de lotes

— Calculo de Cantidad de Apartamentos:
Zonificacién: ZM-6
Densidad Permitida ( personas por Hectarea): 2,000
Tamano del lote (Mm2): 1,220
Caracteristicas de los Apartamentos 2 Recamaras
Cantidad de Personas por Apt. 25

Cantidad de Apts. = 1,220m2 * 2,000 pers./Has *
(1Has./10,000m2) * (1apt./2.5pers.)

~ Cantidad de Apts. = ( Calculados): 98
Cantidad de Apts. = ( Basado en el limite de altura): 80

Paso 2 | Lote




Evaluacion financiera de lotes

Porcentaje Maximo del Lote vs. Total de Ventas = 8%

Total de Ventas
80 apts. * $200,000 = $16,000,000

Precio Maximo a Pagar por el Lote
$16,000,000 * 8% = $1,280,000

Precio de Lote a $1,220,000 cumple con
los parametros

Paso 2 | Lote




Evaluacion de Proyectos Inmobiliarios

Ventas
-Costos
Ganancia (antes de imp.)

-Impuestos
Ganancia Neta

Margen = Gan. Neta / Costos
Los bancos usualmente buscan

proyectos para financiar con
margenes por encima del 20%

Paso 2 | Lote

Ventas

Cantidad de apartamentos
Tamano promedio de apts
Precio por m2 promedio




Evaluacion de Proyectos Inmobiliarios

Ventas
-Costos
Ganancia (antes de imp.)

-Impuestos
Ganancia Neta

Margen = Gan. Neta / Costos
Los bancos usualmente buscan

proyectos para financiar con
margenes por encima del 20%

Paso 2 | Lote

Ventas

Cantidad de apartamentos
Tamano promedio de apts
Precio por m2 promedio

Costos

Costo de Terreno
Costos de Construccion
Costos Indirectos




Evaluacion de Proyectos Inmobiliario

Ventas
-Costos
Ganancia (antes de imp.)

-Impuestos
Ganancia Neta

Margen = Gan. Neta / Costos

Los bancos usualmente buscan
proyectos para financiar con
margenes por encima del 20%

Paso 2 | Lote

Ventas

Cantidad de apartamentos
Tamano promedio de apts
Precio por m2 promedio

Costos

Costo de Terreno
Costos de Construccion
Costos Indirectos

Costos Indirectos

Intereses Bancarios (6.5% + FECI)
Ventas & Mercadeo (5% ventas)
Gerencia de Proyecto

Planos (3% costo de const.)
Otros...




Construccion Postventa
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Factibilidad Financiera

[FINANCIAL STRUCTURE ]

Residential
Number of Apartments Tower 1 0
Tower 2 0

TOTAL 0

Avg. Size of Apt. (m2)

Square Meters for Sale (residential)
Avg. Price per m2 (residential)
Total Residential Sales

Avg. Apt. Price

Other Income

Estacionamientos FASEI FASE Il

Back-to-Back Individuales Back-to-Back Individuales
N150 0 0
NO50@100
N-050@-100
N-150@-200
TOTAL

oo

ole & o

o
Q
a
o

olo o o
ole

Parkings for Sale [} o 0 o
% Parking for Sale 0% 0%

Price of Parking
Parking Revenue (individual)
Storage Rooms

so 3 | Anteproyecto

|FINANCIAL STRUCTURE !

Commerclal

Square Meters for Sale (commercial)
Avg. Price per m2 (commercial)
Total Commercial Sales

Tower 1- Total Revenues
Tower 1- Avg. Revenue per Apartment

Tower 2 - Total Revenues
Tower 2 - Avg. Revenue per Apartment

TOTAL REVENUES

1.LAND COST

A Land
a, Tolal Cost
b. Land Costas a % of Tolal Revenues

B. Others
a. Survey
b. Ground Study
¢. Environmental Impact Study

TOTAL LAND COST

AREA (mis2) ~ COST($/mt2) SUB-TOTAL

0.0%



Factibilidad Financiera

FINANCIAL STRUCTURE

A. Residential
B. Commercial

TOTAL CONSTRUCTION COST (C.C.)

Total Construction Area
Efficiency

0%

AREA(mis2)  COST($/mt2)

SUB-TOTAL

3.SOFT COSTS

1.Plans y Especifications
2. Technical Inspection
3. Marketing and Sales Expense
4. Legal Expenses
5.Bank Expenses
a. Loan Percentage of C.C.
b. Loan Interest (including FECI)
c. Interest Expenses
d. Closing Fee
6. Financial Inspection
7. Project Management
a. Project Management Fees
8. Corporate Gobernance
b. Internal Audit

TOTAL SOFT COSTS

so 3 | Anteproyecto

DESCRIPTION

0.00% C.C. One Tower
0

0.0% +tax

0.0% CC.

0.0% 0.00
0.00%

0.00%
0.00/mes +tax

oot ce.

SUB-TOTAL

L TOTAL PROJECT COST

TOTAL COSTS
2. Total Costper m (salable)

e
TOTAL SALES

TOTAL COSTS

EARNINGS (befors tax)

Eamings as a % of Tolal Sates (before tax) 00%

TAXES (REIT Stuchure Saving of 70%)
EARNINGS (afler tax) B
Eamings asa % of Total Sales (aer ax) 0%

FINANGAL RE

ago ée Restar ericio de Const Torre 1 REPAGO CAPITAL LOV
Constrceitn Teste REPAGD CARITALLOV
Inico de Preventa Torre » Corstrucidn Tore DIVDENDOS LOV
Preverta Tome + Construccidn Torre DIVIDENDOS LOV.

TOTAL APORTE

REPAGOS

el Entrega Torre 1 GAPTAL

el Entrega Torre 2 GANANCIA

Ganancia Besputs de impuests]

Mutiode a veridn
IR (desus de imguesto)
RO (dspuls de impuesiol
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PREVENTA

PAGINA WEB

TU OPORTUNIDAD ESTA EN LOV

AMENTOS MODERNOS
\VADORES

PUBLICIDAD

Paso 4 | Preventa




PREVENTA
ESTRATEGIA DE MARKETING DIGITAL

Cerca del Parque Omar. Vive en San Francisco.

Escribenos y conoce #LOV#Panama
#ApartamentoenPanama
tOdOS IOS deta”eS #InmueblePanama
#LOV#Panama #Proyectolnmobiliario
#ApartamentoenPanama #RealestatePanama

#lnmueblePanama
#Proyectolnmobiliario
#RealestatePanama #parqueomar

Send message’
-~

Paso 4 | Preventa




PREVENTA

inmobiliana
‘AicoBIR

EXPO INMOBILIARIA ACOBIR

Paso 4 | Preventa
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CRONOGRAMA DE OBRA

LOV PROGRAMA DE OBRA act 29 de ene de 2022
Id Modo  |Hazeanue sagas % Duracion  Comienzo Fin Semestre 1, 2022 Semestre 2, 2022 Semestre 1, 2023 Semestre 2, 2023 Semestr{
O  ldetarea completado N e | M M ) s N E M| M J s N £

0 - Proyecto LOVE 0% 542.3 diasmar 02/01/22  jue 12/28/23 i | | | | 0%
1 - Inicio del Proyecto 0% 0 dias mar 02/01/22 mar 02/01/22 » 02/01
2 - Preliminares 0% 5 dias mar 02/01/22 lun 02/07/22 4 %
3 - Movilizacién al Sitio 0% 5 dias mar 02/01/22 lun 02/07/22 Fa%
4 - Montaje de Almacén y Oficinas 0% 5 dias mar 02/01/22 lun 02/07/22 4%
5 - Movimiento de Tierra 0% 75 dias mar 02/01/22 vie 05/06/22 1 0%
6 - Excavacion 0% 75 dias  mar 02/01/22 vie 05/06/22 0%
7 - Fundaciones 0% 135 dias  lun 03/21/22 mar 09/06/22 [ 0%
8 - Zapatas 0% 75 dias  mié 03/30/22 vie 07/01/22 0%
9 = Anillo Cabezal 0% 60 dias lun 03/21/22 vie 06/03/22 ! D‘ 0%
10 - Vigas Sismicas 0% 75 dias jue 04/28/22 vie 07/29/22 — 09
11 - Desplante de columnas y SW 0% 75 dias sdb 06/04/22 mar 09/06/22 p2 ‘ 0%
12 - Muros Perimetrales 0% 120 dias  mar 04/05/22 jue 09/01/22 P 0%
13 - Equipo Auxiliar 0% 78dias  vie 08/19/22 jue 12/01/22 l+_| 0%
14 - Montaje de Grua 0% 15 dias vie 08/19/22 mié 09/07/22 | P 0%
15 - Desmontaje de Grua 0% 15dias  mié 09/07/22 lun 09/26/22 ¥ 0% 1
16 - Montaje de Montacargas 0% 15 dias mar 10/18/22 vie 11/11/22 x ¢°% ‘
17 - Desmontaje de Montacargas 0% 15dias  vie 11/11/22 jue 12/01/22 4 0% {
18 - Estructura 0% 183 dias  lun 07/04/22 lun 02/27/23 r 1 0% |
19 - Torre 0% 183 dias lun 07/04/22 lun 02/27/23 r 1 0% |
20 - Estructura Nivel -300 0% 26dias  lun07/04/22 vie 08/05/22 0% | o |
21 - Estructura Nivel -200 0% 24 dias mié 07/20/22 vie 08/19/22 4 0% |
22 - Estructura Nivel -100 0% 24 dias  jue 08/04/22 vie 09/02/22 | r | 0% |
23 - Est Nivel 000 0% 12 dias vie 08/19/22 vie 09/02/22 “hen 0% |
24 - Est Nivel 100 0% 12 dias  vie 09/02/22 sab 09/17/22 0% |
25 - Est Nivel 200 0% 12dias  lun09/19/22 lun 10/03/22 ¥ 0% |
26 - Est Nivel 300 0% 12dias  lun 10/03/22 mar 10/18/22 T T T T e |
27 - Est Nivel 400 Apartamentos 0% 10 dias mar 10/18/22 mar 11/01/22 Yo% |

Critica Task Progress — Raseline — SUMMaTY ="""""""1 Inactive Task

Critical Split nnn e Manual Task Bascline Solit S Manual Summary [ pactive Milestone

Critical Progress ~— mm———= Start-only C Baseline Milestone & Project Summary T T Inactive Summary

Task Finish-only | Milestone * External Tasks Deacline 3

Split v Duration-only Summary ? External Milestone

Page 1
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CRONOGRAMA DE OBRA

LOV PROGRAMA DE OBRA act 29 de ene de 2022

Id Modo  |Hasganae 3agaqn % Duracion  Comienzo Fin Semestre 1, 2022 Semestre 2, 2022 Semestre 1, 2023 Semestre 2, 2023 Semestr
O ldetarea |completado N £ M M J 3 N 3 M M J s | N £
168 - Fachada Lat Izq 0% 150 dias  jue 05/25/23 lun 12/04/23 ! 0%
169 - Fachada Lat der 0% 150 dias  jue 05/25/23 lun 12/04/23 0
170 - Fachadas 0% 79dias  mié 08/09/23 mar 11/21/23 o
171 = Fachada Lat der 0% 52 dias sab 08/26/23 mar 10/31/23
172 - Fachada Lat Izq 0% S52dias  sab 08/26/23 mar 10/31/23
173 - Fachada Posterior 0% 52dias  mié 08/09/23 vie 10/13/23
174 - Fachada Frontal 0% 52dias  mar09/12/23 mar 11/21/23
175 - Ascensores 0% 150 dias  mar 02/01/22 mar 08/09/22 —— 0%
176 - Ascensores 1y 2 0% 150 dias  mar 02/01/22 mar 08/09/22 0%
177 - Plomeria 0% 357 dias  lun 07/04/22 lun 10/02/23 T 1| 0%
178 - Infraestructura sub nivel -100 0% 20dias  lun07/04/22 jue 07/28/22 P G i
179 - Sistema Pluvial 0% 320 dias vie 08/19/22 lun 10/02/23 ¥ ‘ ‘ -0%—
180 - Sistema Sanitario 0% 320 dias vie 08/19/22 lun 10/02/23 s T | 04
181 - Sistema de Gas 0% 320 dias  vie 08/19/22 lun 10/02/23 Lo — T \Gsami| I
182 - Sistema de Contra Incendio 0% 320 dias  vie 08/19/22 lun 10/02/23 b ; ] o
183 - Sistema de Agua Potable 0% 320 dias  vie 08/19/22 lun 10/02/23 > t b
[ 184 - Electricidad 0% 405.8 dias lun 07/04/22 jue 12/07/23 T 0%
185 - Infraestructura sub nivel -100 0% 10dias  lun07/04/22 sab 07/16/22 P09 T
186 - Tuberias en losas 0% 200 dias  vie 08/19/22 vie 05/05/23 K ] 0%
187 - Tuberias en Paredes 0% 200 dias  mar 10/18/22 mar 07/04/23 ) 0%
188 - Cableado 0% 100 dias  mié 05/10/23 mar 09/12/23 | ‘» 0%
189 L Armado de Paneles 0% 100 dias  lun 05/29/23 sab 09/30/23 J > 0%
190 - Armado de vertical del proyecto 0% 130dias mié 03/01/23 jue 08/10/23 | ———* ‘ 0%
191 L Armado de gabinete de medidores 0% 100 dias  lun07/31/23 jue 12/07/23 —h 0%
192 - Planta Eléctrica 0% 60dias  lun05/29/23 jue 08/10/23 — 0%
193 L Instalacién de Planta Eléctrica 0% 60 dias lun 05/29/23 jue 08/10/23 0%
194 - Permisos y Pruebas 0% 392.3dias mar 08/09/22  jue 12/28/23 T 0%
[19s5 - Prueba de Ohmeaje 0% Sdias  jue 12/07/23 vie 12/15/23 0%
Critical Task Progress — Baseline —— SUTIMATY ="""""1 Inactive Task
Critical Split s Manual Task Baseline Split S Manual Summary P nactive Milestone
Critical Progress ~—~ e— Sarl-only C Baseline Miestone © Project Summary T T Inactive Summary

Task Finish-only ) Milestane * External Tasks. Deadline

Splt e Dyration-only Summary External Milestone

Paso 5 | Construccion




AVANCES DE CONSTRUCCION ORIL
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SAN FRANCISCO
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iIMUCHAS GRACIAS!

Ing. Francisco Cheng
Gerente General
(507) 6674-7145

NORTE PROMOTORA INMOBILIARIA
www.nortepromotora.com



